Seite 6 W/

dibe@.

dibeQ.:

Experten gehen Sicherheit

Der ,Immobiliensektor Niederosterreich* setzt sich fiir optimale Rahmenbedingungen

innerhalb der gesamten Branche ein. Ein ganz zentrales Thema: maximale Kundensicherheit.

ohe Baukosten, drama-
H tisch sinkende Zahlen

im Neubau, Angebots-
knappheit und folglich stei-
gende Preise, unklare Kre-
ditrichtlinien und politische
Regulative ... Die Liste der
Herausforderungen, vor
denen der Immobilienmarkt
aktuell steht, ist lang. Dazu
kommt der psychologische
Faktor: Denn wo Verunsi-
cherung herrscht, herrscht
auch Zuriickhaltung.

Gerade in einer derart sen-
siblen Marktsituation spie-
len die Branchenexperten
des ,,Jmmobiliensektor Nie-
derosterreich® eine ganz
zentrale Rolle. Und zwar in
doppelter Hinsicht: Einer-
seits weil sie Kunden jene Si-
cherheit garantieren konnen,
die beiso weitreichenden Ent-
scheidungen wie dem Kauf
bzw. Verkauf einer Immo-
bilie existenziell wichtig ist.
Andererseits indem sie ihr
Fachwissen und ihre Erfah-
rungen konstruktiv einbrin-
gen, um die Rahmenbedin-
gungen der Immobilienbran-
che an die neuen Herausfor-
derungen anzupassen.

Genaue Marktkenntnis

»Eine Immobilientransak-
tion ist, sowohl fiir Kdufer als
auch Verkidufer, ein sehr
kompliziertes Geschift, das
ohne fachliche Betreuung
schwerwiegende Folgen fiir
die personliche Lebenssitua-
tion haben kann®, warnt Jo-
hannes Wild, Obmann der
Fachgruppe der Immobilien-
und Vermogenstreuhéinder
in der WKNO. ,,Ein profes-
sioneller Makler hilft dank
seiner umfassenden Markt-
kenntnis nicht nur bei der
realistischen ~ Wertermitt-
lung, sondern bereitet auch
alle wesentlichen Unterlagen
zur Immobilie auf. Und bei
sehr spezifischen Fragen ver-
fiigt er iiber das notwendige
Netzwerk, um auch diese

umgehend aufzulosen. Ganz
wichtig ist aber, dass man
sich vorab durch die Vorlage
der ,Immobiliencard’ verge-
wissert, dass man es mit
einem bei der Wirtschafts-
kammer registrierten Mak-
lerunternehmen zu tun hat —
und damit garantiert mit
einem echten Experten.*
Was fiir jeden einzelnen
Kunden gilt, gilt auch fiir die
Immobilienbranche insge-
samt. ,,Die Expert:innen des
Immobiliensektors kennen
neben den Wiinschen der
Kunden auch alle Tiicken
und Probleme des Marktes.
Wir wissen, wo die Hemm-
schuhe fiir leistbaren Wohn-
bau stecken und Abliufe ver-

zogert werden®, sagt Wild.
»Wir erkennen Probleme
aufgrund unserer Tatigkeit
friih und wissen, wo auch in
den rechtlichen Rahmen-
bedingungen gegengesteuert
werden kann. Dafiir muss
aber unsere Expertise unbe-
dingt in die politische Um-
setzung miteinflieBen. Das
Gebot der Stunde heif3t da-
her: endlich handeln!*

Finanzierung nach MaB

Der wichtigste Aspekt beim
Erwerb einer Wohnimmobi-
lie ist natiirlich die sichere
Finanzierung. Wie Martin
Trettler, Fachgruppen-Ob-
mann der Finanzdienstleis-
ter in der WKNO, weil3, geht
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Die Expertinnen und Experten des
Immobiliensektors kennen neben
den Wiinschen der Kunden auch alle
Tiicken und Probleme des Marktes.

Johannes Wild, Obmann der Fachgruppe der Immobilien-
und Vermégenstreuhander in der Wirtschaftskammer NO
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es dabei oft darum, subjekti-
ve Wunschvorstellungen ob-
jektiv zu evaluieren und da-
raus ein ganz individuelles
Finanzierungskonzept zu er-
arbeiten. ,,Ein ungebundener
Finanzdienstleister fiihrt zu-
allererst ein umfassendes
Erstgespriach, um wirklich
alle Wiinsche und Bediirfnis-
se des Kunden bereits wih-
rend der Finanzierungspha-
se zu erOrtern. Auf Basis die-
ser Richtlinien werden dann
konkrete Angebote einge-
holt und mit dem Kunden die
Vor-und Nachteile jedes ein-
zelnen Offertes besprochen.
Nach dieser Entscheidung
begleitet der Finanzdienst-
leister die Kunden dann
durch den gesamten Finan-
zierungsprozess.“

Und was passiert, wenn
sich unerwartete Hiirden
auftun? Etwa im Bereich
Eigenmittel, der aktuellen
Einkommenssituation oder
Problemen bei der Besiche-
rung? ,,Auch hier gibt der Fi-
nanzdienstleister dem Kun-
den profunde Losungsansiit-
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ze mit, wie diese Herausfor-
derungen gemeistert werden
koénnen. Unsere Dienstleis-
tung zielt auf eine langfristi-
ge, vertrauensvolle Zusam-
menarbeit und umfasst neben
der Kreditberatung auch die
— ebenso wichtige — Experti-
se zu den Themen Einkom-
mensabsicherung, Hinter-
bliebenenvorsorge und Absi-
cherung von Sachwerten®,
betont Trettler. Seitens der
Politik wiinscht auch er sich
»eine verstirkte Einbezie-
hung jener Personen, die vor
Ort die Sachlage und Aus-
wirkungen etwaiger Ent-
scheidungen am besten be-
urteilen kénnen - und das
sind jene Menschen, die tig-

lich praxisorientiert Dienst
am Kunden leisten.“

Rechtliche Expertise

Die dritte S#ule fiir Sicher-
heit bei allen Immobilien-
transaktionen bilden die 6f-
fentlichen Notariate. ,,.Der
Kauf oder Verkauf einer Im-
mobilie zdhlt zu den bedeu-
tendsten Entscheidungen im
Leben vieler Menschen. Da-
mit dabei rechtlich, wirt-
schaftlich und personlich
alles gut durchdacht ist,
braucht es verldssliche Part-
ner, die mit Fachwissen, Er-
fahrung und einem klaren
Blick fiir Details begleiten®,
sagt Notar Franz-Georg Pis-
kernik. ,Notar:innen iiber-

nehmen - von der Erstellung
eines rechtssicheren Kauf-
vertrags iiber die sorgfiltige
Priifung der Eigentumsver-
héltnisse bis hin zur treuhén-
digen Abwicklung und Ein-
tragung ins Grundbuch - in
diesem Zusammenhang eine
zentrale Rolle. Sie stehen als
neutrale, gesetzlich ver-
pflichtete Vertrauensperso-
nen allen Beteiligten zur Sei-
te und sorgen dafiir, dass
rechtliche Fragen im Vorfeld
geklirt, individuelle Bediirf-
nisse beriicksichtigt und faire
Losungen gefunden werden.
Besonders in Situationen, in
denen mehrere Generatio-
nen oder komplexe familiéire
Verhiltnisse betroffen sind,

ist die notarielle Expertise
unerlisslich®, so der Rechts-
experte. ,,Dariiber hinaus ist
die unabhingige und objek-
tive Rolle von Notar:innen
von besonderem Wert: Sie
kennen die Bediirfnisse bei-
der Vertragsparteien und
konnen Gesetzgebern kon-
krete Hinweise geben, wie
ein ausgewogenes Verhiltnis
zwischen Flexibilitit und Si-
cherheit geschaffen werden
kann. Diese fundierten Er-
fahrungswerte sollten ver-
stirkt in zukiinftige gesetzli-
che und regulatorische Rah-
menbedingungen einflieBen,
um Prozesse effizienter,
transparenter und langfristig
stabil zu gestalten.*

Seitens der Politik wiinsche ich mir
eine verstérkte Einbeziehung jener
Personen, die taglich praxisorientiert

Dienst am Kunden leisten.

Martin Trettler, Obmann der Fachgruppe

Finanzdienstleister in der Wirtschaftskammer NO
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Es braucht verlassliche Partner,
die ihre Kunden mit Fachwissen,
Erfahrung und einem klaren Blick

fiir Details begleiten.

Franz-Georg Piskernik,
Offentlicher Notar
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