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meinschaftseinrichtungen wie
etwa Gewächshäuser und be-
grünte Dachflächen („Urban
Gardening“), Fahrrad- und
Kinderwagenräume sowie ein
Kinderspielplatz.

Als Teil eines neuen Stadt-
quartiers kann das Projekt
auch mit einer sehr guten
Nahversorgung und Infra-
struktur punkten: Besorgun-
gen des täglichen Lebens las-
sen sich in den gewerblich ge-
nutzten Erdgeschoßzonen des
Areals erledigen, für eine gute
öffentliche Verkehrsanbin-
dung sorgt neben mehreren
Buslinien die Nähe zur U2,
mit der man schnell die Wie-
ner Innenstadt erreicht. Im
vorwiegend autofreien Viertel
überwiegen Rad- und Fußwe-
ge, dank zahlreicher Tiefgara-
genplätze kommen aber auch
Autofahrer nicht zu kurz.

M it einer Wasserfläche von
rund 127.500 m2 zählt

der Badeteich Hirschstetten
zu den größten Naturbade-
plätzen in Wien-Donaustadt.
Direkt am Ufer dieser idyl-
lischen Erholungsoase wurde
Ende 2023 eine Wohnanlage
mit insgesamt 99 Eigentums-
wohnungen fertiggestellt, die
alternativ auch in einer attrak-
tiven Mietkauf-Variante an-
geboten werden. Das Größen-
angebot der noch freien 2- bis
3-Zimmer-Wohnungen reicht
von ca. 55 bis 74 m2, zudem
verfügen alle Einheiten über
mindestens einen privaten
Freiraum in Form von Balkon,
Loggia oder Terrasse. Für
Komfort sorgen neben der
hochwertigen Ausstattung der
Wohnungen (u.a. Parkettbö-
den, Fußbodenheizung, Fern-
wärme) auch zahlreiche Ge-

Wohnen am Wasser

H ohe Baukosten, drama-
tisch sinkende Zahlen
im Neubau, Angebots-

knappheit und folglich stei-
gende Preise, unklare Kre-
ditrichtlinien und politische
Regulative … Die Liste der
Herausforderungen, vor
denen der Immobilienmarkt
aktuell steht, ist lang. Dazu
kommt der psychologische
Faktor: Denn wo Verunsi-
cherung herrscht, herrscht
auch Zurückhaltung.

Gerade in einer derart sen-
siblen Marktsituation spie-
len die Branchenexperten
des „Immobiliensektor Nie-
derösterreich“ eine ganz
zentrale Rolle. Und zwar in
doppelter Hinsicht: Einer-
seits weil sie Kunden jene Si-
cherheit garantieren können,
die bei so weitreichenden Ent-
scheidungen wie dem Kauf
bzw. Verkauf einer Immo-
bilie existenziell wichtig ist.
Andererseits indem sie ihr
Fachwissen und ihre Erfah-
rungen konstruktiv einbrin-
gen, um die Rahmenbedin-
gungen der Immobilienbran-
che an die neuen Herausfor-
derungen anzupassen.

Genaue Marktkenntnis
„Eine Immobilientransak-
tion ist, sowohl für Käufer als
auch Verkäufer, ein sehr
kompliziertes Geschäft, das
ohne fachliche Betreuung
schwerwiegende Folgen für
die persönliche Lebenssitua-
tion haben kann“, warnt Jo-
hannes Wild, Obmann der
Fachgruppe der Immobilien-
und Vermögenstreuhänder
in der WKNÖ. „Ein profes-
sioneller Makler hilft dank
seiner umfassenden Markt-
kenntnis nicht nur bei der
realistischen Wertermitt-
lung, sondern bereitet auch
alle wesentlichen Unterlagen
zur Immobilie auf. Und bei
sehr spezifischen Fragen ver-
fügt er über das notwendige
Netzwerk, um auch diese

umgehend aufzulösen. Ganz
wichtig ist aber, dass man
sich vorab durch die Vorlage
der ,Immobiliencard’ verge-
wissert, dass man es mit
einem bei der Wirtschafts-
kammer registrierten Mak-
lerunternehmen zu tun hat –
und damit garantiert mit
einem echten Experten.“

Was für jeden einzelnen
Kunden gilt, gilt auch für die
Immobilienbranche insge-
samt. „Die Expert:innen des
Immobiliensektors kennen
neben den Wünschen der
Kunden auch alle Tücken
und Probleme des Marktes.
Wir wissen, wo die Hemm-
schuhe für leistbaren Wohn-
bau stecken und Abläufe ver-

zögert werden“, sagt Wild.
„Wir erkennen Probleme
aufgrund unserer Tätigkeit
früh und wissen, wo auch in
den rechtlichen Rahmen-
bedingungen gegengesteuert
werden kann. Dafür muss
aber unsere Expertise unbe-
dingt in die politische Um-
setzung miteinfließen. Das
Gebot der Stunde heißt da-
her: endlich handeln!“

Finanzierung nach Maß
Der wichtigste Aspekt beim
Erwerb einer Wohnimmobi-
lie ist natürlich die sichere
Finanzierung. Wie Martin
Trettler, Fachgruppen-Ob-
mann der Finanzdienstleis-
ter in der WKNÖ, weiß, geht

es dabei oft darum, subjekti-
ve Wunschvorstellungen ob-
jektiv zu evaluieren und da-
raus ein ganz individuelles
Finanzierungskonzept zu er-
arbeiten. „Ein ungebundener
Finanzdienstleister führt zu-
allererst ein umfassendes
Erstgespräch, um wirklich
alle Wünsche und Bedürfnis-
se des Kunden bereits wäh-
rend der Finanzierungspha-
se zu erörtern. Auf Basis die-
ser Richtlinien werden dann
konkrete Angebote einge-
holt und mit dem Kunden die
Vor- und Nachteile jedes ein-
zelnen Offertes besprochen.
Nach dieser Entscheidung
begleitet der Finanzdienst-
leister die Kunden dann
durch den gesamten Finan-
zierungsprozess.“

Und was passiert, wenn
sich unerwartete Hürden
auftun? Etwa im Bereich
Eigenmittel, der aktuellen
Einkommenssituation oder
Problemen bei der Besiche-
rung? „Auch hier gibt der Fi-
nanzdienstleister dem Kun-
den profunde Lösungsansät-

ze mit, wie diese Herausfor-
derungen gemeistert werden
können. Unsere Dienstleis-
tung zielt auf eine langfristi-
ge, vertrauensvolle Zusam-
menarbeit und umfasst neben
der Kreditberatung auch die
– ebenso wichtige – Experti-
se zu den Themen Einkom-
mensabsicherung, Hinter-
bliebenenvorsorge und Absi-
cherung von Sachwerten“,
betont Trettler. Seitens der
Politik wünscht auch er sich
„eine verstärkte Einbezie-
hung jener Personen, die vor
Ort die Sachlage und Aus-
wirkungen etwaiger Ent-
scheidungen am besten be-
urteilen können – und das
sind jene Menschen, die täg-

lich praxisorientiert Dienst
am Kunden leisten.“

Rechtliche Expertise
Die dritte Säule für Sicher-
heit bei allen Immobilien-
transaktionen bilden die öf-
fentlichen Notariate. „Der
Kauf oder Verkauf einer Im-
mobilie zählt zu den bedeu-
tendsten Entscheidungen im
Leben vieler Menschen. Da-
mit dabei rechtlich, wirt-
schaftlich und persönlich
alles gut durchdacht ist,
braucht es verlässliche Part-
ner, die mit Fachwissen, Er-
fahrung und einem klaren
Blick für Details begleiten“,
sagt Notar Franz-Georg Pis-
kernik. „Notar:innen über-

nehmen – von der Erstellung
eines rechtssicheren Kauf-
vertrags über die sorgfältige
Prüfung der Eigentumsver-
hältnisse bis hin zur treuhän-
digen Abwicklung und Ein-
tragung ins Grundbuch – in
diesem Zusammenhang eine
zentrale Rolle. Sie stehen als
neutrale, gesetzlich ver-
pflichtete Vertrauensperso-
nen allen Beteiligten zur Sei-
te und sorgen dafür, dass
rechtliche Fragen im Vorfeld
geklärt, individuelle Bedürf-
nisse berücksichtigt und faire
Lösungen gefunden werden.
Besonders in Situationen, in
denen mehrere Generatio-
nen oder komplexe familiäre
Verhältnisse betroffen sind,

ist die notarielle Expertise
unerlässlich“, so der Rechts-
experte. „Darüber hinaus ist
die unabhängige und objek-
tive Rolle von Notar:innen
von besonderem Wert: Sie
kennen die Bedürfnisse bei-
der Vertragsparteien und
können Gesetzgebern kon-
krete Hinweise geben, wie
ein ausgewogenes Verhältnis
zwischen Flexibilität und Si-
cherheit geschaffen werden
kann. Diese fundierten Er-
fahrungswerte sollten ver-
stärkt in zukünftige gesetzli-
che und regulatorische Rah-
menbedingungen einfließen,
um Prozesse effizienter,
transparenter und langfristig
stabil zu gestalten.“

Projekt: „Leo am Teich“ in der Ziegelhof-
straße 70 + 72 / Edith-Kramer-Weg 11 in 1220 Wien;
insgesamt 99 Eigentumswohnungen mit Mietkauf-
Option und Wohnnutzflächen von ca. 46 m2 bis 128 m2

Fertigstellung: bezugsbereit
Kontakt: Julian Kukacka, Tel: +43 664 44 45 770,
julian.kukacka@teamneunzehn.at, berresgasse.bwsg.at

Eigentumswohnungen mit Mietkauf-Option
Experten geben Sicherheit
Der „Immobiliensektor Niederösterreich“ setzt sich für optimale Rahmenbedingungen

innerhalb der gesamten Branche ein. Ein ganz zentrales Thema: maximale Kundensicherheit.

Die Expertinnen und Experten des
Immobiliensektors kennen neben
den Wünschen der Kunden auch alle
Tücken und Probleme des Marktes.

Johannes Wild, Obmann der Fachgruppe der Immobilien-
und Vermögenstreuhänder in der Wirtschaftskammer NÖ

Seitens der Politik wünsche ich mir
eine verstärkte Einbeziehung jener
Personen, die täglich praxisorientiert
Dienst am Kunden leisten.

Martin Trettler, Obmann der Fachgruppe
Finanzdienstleister in der Wirtschaftskammer NÖ

Es braucht verlässliche Partner,
die ihre Kunden mit Fachwissen,
Erfahrung und einem klaren Blick
für Details begleiten.

Franz-Georg Piskernik,
Öffentlicher Notar
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