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Verliissliche Partner

Alles unter einem Dach: Der ,ImmobilienSektor Niederdsterreich"

setzt wichtige Marktimpulse und fungiert als zentrale Drehscheibe

fur die Immobilienbranche und ihre Kunden.

er Wohnmarkt befin-
D det sich aktuell in einer

dulBerst angespannten
Phase. Die Kombination aus
hohem Zinsniveau, aus-
ufernden Baukosten und res-
triktiven Kreditbestimmun-
gen hat dazu gefiihrt, dass
die Neubauzahlen in ein dra-
matisches Tief gefallen sind.
Die Folge: drohende Woh-
nungsknappheit und stei-
gende Preise. Und auch der
Mietenmarkt ist von dieser
Entwicklung betroffen. Da
immer mehr Menschen auf
Mietwohnungen ausweichen
miissen, ziehen auch in die-
sem Segment die Preise
spiirbar an.

Die Probleme sind kom-
plex, also miissen es auch die
Losungsansidtze sein. Aus
diesem Grund haben sich
namhafte Interessenvertre-
ter und Experten aus ver-
schiedenen Branchen zum
LImmobilienSektor Nieder-
Osterreich®  zusammenge-
schlossen, um mit gebiindel-
tem Know-how Wege aus
der Wohnkrise aufzuzeigen
— und sie stofBen damit auf
Resonanz.

Finanzierung ermaglichen

Mit dem Auslaufen der
KIM-Verordnung im Juni
2025 wird eine ganz zentrale
Forderung des ,,Immobilien-
Sektor* umgesetzt. ,,Ein
wichtiger Schritt in die rich-
tige Richtung®, sagt Michael
Holzer, Fachgruppen-Ob-
mann der Finanzdjenstleis-
ter in der WKNO, warnt
aber gleichzeitig vor verfriih-
ter Euphorie. ,,Die FMA hat
bereits angekiindigt, dass sie
die Banken dazu anhalten
wird, die Rahmenbedingun-
gen der KIM-VO auch ohne
Verordnung einzuhalten -
quasi durch die Hintertiir.
Das wire natiirlich absolut
unverstindlich und ein mas-

siver Nachteil fiir alle zu-
kiinftigen Hypothekar-Kre-
ditnehmer zum Kauf, Bau
oder zur Sanierung von
Wohnungen und Hiusern.
Das muss aus meiner Sicht
mit allen Mitteln verhindert
werden. Der Stillstand in der
Kreditvergabe muss endlich
ein Ende haben.*

In jedem Fall rit der Fi-
nanzexperte dazu, sich an
einen bankenunabhingigen
Kreditvermittler zu wenden
und verschiedene Szenarien
durchzuspielen. ,,Eventuell
wire ja ein Mix in der Kre-
ditaufnahme ratsam, so et-
was muss immer individuell
betrachtet werden.* Ein gro-

Berer Spielraum bei der Fi-
nanzierung von Wohneigen-
tum ist aber nur eine der
wichtigen Voraussetzungen,
um Investitionen anzukur-
beln und den Immobilien-
markt wieder auf Kurs zu
bringen. Eine weitere ist die
deutliche Reduktion der zu
hohen Baukosten.

Potenziale nutzen

Johannes Wild, Obmann
der Fachgruppe der Immo-
bilien- und Vermdgenstreu-
hinder in der Wirtschafts-
kammer NO, pléadiert daher
dringend fiir ein Durchfors-
ten der biirokratischen Uber-
regulierung im Wohnbau.
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Gerade in der aktuellen Markt-
situation ist es ratsam, sich an einen
unabhéngigen Kreditvermittler zu
wenden und die verschiedenen

Szenarien durchzuspielen.

Michael Holzer, Fachgruppen-Obmann
der Finanzdienstleister in der WKNO
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,Um ein Haus zu bauen oder
Zu sanieren, miissen wir iiber
5000 Normen beriicksichti-
gen. Wiren alle davon not-
wendig, um sicheren und
nachhaltigen Wohnraum zu
schaffen, hitte der Immobi-
liensektor selbstverstindlich
nichts dagegen einzuwenden.
Aber so ist es nicht: Tatsich-
lich geht es auch mit viel we-
niger, etwa im Bereich des
Brandschutzes oder bei
Baumaterialen und Ausstat-
tung. Mit einem neuen Ge-
biaude-Typ E (E wie einfach)
konnte wesentlich giinstiger
gebaut werden — und zwar
bei gleichbleibender Sicher-
heit und Qualitit. Wir reden
hier von einem Einsparungs-
potenzial im zweistelligen
Prozentbereich.*

Eine weitere Folge der
Neubaukrise ist, dass Be-
standswohnungen verstirkt
in den Fokus riicken. Auch
hier gibt es groB3es Poten-
zial, sagt Wild, allerdings
werde es nicht entsprechend
umgesetzt. ,,Dazu muss man
wissen: Wenn wir von einem
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schrumpfenden Angebot im
Neubau sprechen, bezieht
sich das immer auch auf Alt-
bestand, der bereits auf Neu-
bauniveau saniert wurde.
Das Angebot von saniertem
Altbestand geht also eben-
falls zuriick. Daher fordert
der Sektor schon seit langem,
neben leistbarem Wohnbau
auch endlich einen Sanie-
rungsturbo, um den Bestand
wiederzubeleben.*

Alles aus einer Hand

Eine entscheidende Position
im Experten-Netzwerk des
,ImmobilienSektor Nieder-
osterreich®“ nehmen auch die
offentlichen Notariate ein.

Denn um den stotternden
Motor des Immobilien-
markts wieder zum Laufen
zu bringen, sollte man einen
ganz wichtigen Faktor nicht
unterschitzen: das Vertrau-
en. ,,Durch ihre gesetzliche
Verpflichtung zur Allpartei-
lichkeit behalten Notariate
die Interessen von allen Be-
teiligten im Blick — Kéufern,
Verkidufern und Banken -
und biindeln so alle wesent-
lichen Schritte unter einem
Dach*, betont Franz-Georg
Piskernik von der Notariats-
kammer. ,,Notariate spielen
dadurch eine zentrale Rolle
als One-Stop-Shop fiir Im-
mobilientransaktionen. Sie

bieten eine umfassende
rechtliche Beratung und Be-
gleitung und sorgen fiir eine
sichere, effiziente und trans-
parente Abwicklung des ge-
samten Kauf- oder Verkaufs-
prozesses. Von der Identi-
titspriifung iiber die rechtli-
che Beratung und Vertrags-
errichtung bis hin zur Be-
glaubigung von Unterschrif-
ten und treuhindigen Ab-
wicklung und der Eintra-
gung im Grundbuch kénnen
Notarinnen und Notare alles
aus einer Hand anbieten.*
Gemeinsam konnen die
unterschiedlichen Experten
des ,,JmmobilienSektor* al-
so nicht nur wichtige Impul-

se setzen, sondern auch als
Drehscheibe fiir die gesamte
Branche und ihre Kunden
fungieren. ,Der Immobi-
lienSektor bildet sehr gut ab,
auf welches Know-how pri-
vate Bauherren bzw. Kiufer
regional und unmittelbar zu-
greifen konnen“, sagt Fach-
gruppen-Obmann Johannes
Wild. ,,Alle Partner sind da-
zu da, um Bauherren und
Kunden vor Ort in allen
komplizierten Angelegenhei-
ten rund um eine Immobilie
bestens zur Seite zu stehen.
Ich kann daher nur raten:
Wenden Sie sich an unsere
Expertinnen und Experten,
sie sind fiir Sie da!“

Alle Partner des ,,ImmobilienSektor"
sind dazu da, um Bauherren und
Kunden in allen komplizierten
Angelegenheiten rund um eine
Immobilie zur Seite zu stehen.

Johannes Wild, Obmann der Fachgruppe der Immobilien-
und Vermogenstreuhander in der Wirtschaftskammer NO
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Durch ihre Verpflichtung zur
5, Allparteilichkeit behalten Notariate
die Interessen aller Beteiligten im
2 Blick und biindeln alle wesentlichen
§ Schritte unter einem Dach.

Allah;

g Franz-Georg Piskernik,
&£ Offentlicher Notar
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